
10/02/2017

1

Aspectos económicos de los bienes inmuebles.
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presentación disponible en: 
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1931

1959
Usada como 
granja (Estado 
Francés)
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1965
Villa Savoye
abandonada

1985 - 1997
Restauración
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• ¿Cuánto dura un edificio?
• ¿Cuánto dura una construcción, incluyendo el proyecto?

Edificio

75 años 

Proyecto

2 – 5 años 

Construcción

6.25% 93.75%

• ¿Cuánto dura un edificio?
• ¿Cuánto dura una construcción, incluyendo el proyecto?

Edificio

75 años 2 – 5 años 

6.25% 93.75%

Proyecto Construcción

• El arquitecto piensa en términos de proyecto y construcción
• El dueño (el inversionista) piensa en términos de terreno y edificio
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Edificio Igual

Mismo

Diferente

Diferente

“Original”

Mismo Diferente DiferenteMismoUso 

Renovación Conversión Remodelación Nueva 
Construcción

Restauración Puesta En Valor

Algunos conceptos financieros

Sacrificar un consumo presente para obtener un consumo futuro mayor.
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Juan me pide prestado $100 pesos y él me regresa $100 pesos y $10 pesos 
extra por tomarme la molestia.

José compra una rockola por $2,000 pesos, la puede rentar en un año 5 
veces a $500 pesos antes de que se le rompa. Al año José considera que la 
rockola rota la podría vender en $300 pesos.

José compra una rockola por $2,000 pesos, la puede rentar en un año 5 
veces a $500 pesos antes de que se le rompa. Al año José considera que la 
rockola rota la podría vender en $300 pesos.
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José

$2000 $2800

$2000
$2500

$2500

Compra 
Rockola

activos

$300

Venta de  
Rockola

Principio del año Compra de activo Consumo e inversión Final del año

$2000 $300+ $0

Principio del año Compra de activo Consumo e inversión Final del año

Principio Final 

Si lo invierte 2,000.00$   2,800.00$   

Si no lo usa 2,000.00$   2,000.00$   

Si lo consume (renta gratis) 2,000.00$   300.00$     

Costo de 
oportunidad 

El tiempo es dinero

El gasto de 
la rockola
fue de 
$1700
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Fórmula de anualidad perpetua

ܸܲ =  
ܣ
݅

Donde 
VP es el valor presente, 
A es la anualidad,
.i es la tasa de interés 

݈ܽݐ݅݌ܽܥ =  
ܽݐܴ݊݁

݁ݐ݊݅ éݏ
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¿Cuánto pagarías por usar tu computadora?

¿Cuánto pagarías por usar tu computadora?

Si la uso Costo por uso  

1 vez $40,000
2 veces $20,000

3 veces $13,333

4 veces $10,000

10 veces $4,000

365 veces $109.58

730 veces $54.79

1,095 veces $36.52
1,460 veces $27.39

1,828 veces $21.88

• Deuda (Préstamos, Bonos, Pagarés)
• Negocios 
• Acciones 
• Bienes Raíces 
• Divisas (Dólares, Pesos, Yen)
• Commodities (Oro, Petróleo, Arroz) 
• Arte 
• Antigüedades
• Coleccionables
• Fondos de inversión
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• Deuda (Préstamos, Bonos, Pagarés)
• Negocios 
• Acciones 
• Bienes Raíces 
• Divisas (Dólares, Pesos, Yen)
• Commodities (Oro, Petróleo, Arroz) 
• Arte 
• Antigüedades
• Coleccionables
• Fondos de inversión

• También conocidos como Inmuebles o bienes inmuebles
• Característica de estar íntimamente ligados al suelo. 
• Bienes inseparables del suelo (forma física, forma legal) 
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Desarrollo inmobiliario
(Promoción inmobiliaria)

Renta Plusvalía 

Valuación Agencia  Administración de inmuebles 

Mantenimiento  Administración de las instalaciones 
(Facility Manager –
“Jefe de mantenimiento”)

Bienes raíces corporativas

Administración de activos fijos 

Bursatilización 

Área Área (Inglés) Descripción  

Inversión Investment Genera ingresos a través de invertir en inmuebles que generan rentas y plusvalía. 

Desarrollo Inmobiliario Real Estate Development Creación de nuevos inmuebles. 

Bursatilización Real Estate Securitisation Creación de instrumentos bursátiles respaldados en bienes raíces estabilizados 

Agencia  Real Estate Agency  Servicio de compra-venta de inmuebles. 

Valuación  Valuation  Servicios de tasación y avalúos de inmuebles. Servicio donde se determina el valor 
comercial del inmueble. 

Administración de inmuebles  Property Management  Administración del inmueble (rentas, contratos, pago de servicios, pago de impuestos, 
etc.)  

Administración de activos fijos  Asset Management  Servicios de administración del mobiliario fijo de las empresas. Planta, herramienta, 
mobiliario, etc.  

Administración de las 
instalaciones 

Facilities Management  Administración de la operación continua del edificio. (Accesos, vigilancia, 
iluminación, limpieza). 

Mantenimiento Property Maintenance  Servicios de reparación y remplazo de los distintos elementos de los inmuebles. 
(Tuberías, Iluminación, Instalaciones, Etc.) 

Bienes Raíces Corporativos Corporate Real Estate 
Mgmt. 

Administración de las decisiones sobre los edificios e inmuebles de una empresa que 
no se dedica propiamente a los bienes raíces sino que su negocio inevitablemente 
utiliza inmuebles de manera importante para su operación (supermercados, bancos, 
tiendas departamentales). 
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• El capital se convierte en el inmueble 
• Usualmente se considera en términos de terreno y ‘mejoras’
• El terreno no se deprecia con el tiempo, las mejoras sí
• Está ligado a la ley de la oferta y la demanda 
• Está restringido por las capacidades legales que el Estado permita. 
• Es fácilmente utilizado como colateral en deuda 
• Es de ‘poco riesgo’ debido a que el ingreso se adquiere relativamente rápido 

(renta mensual)
• Las rentas son líquidas 
• El bien inmueble no es líquido

Sostenibilidad económica

• Comisión de Bruntland 1987
• ¿Cómo hacemos para eliminar la pobreza 

particularmente en países subdesarrollados, sin generar 
los problemas medioambientales (polución, lluvias 
acidas, etc.) que están sufriendo algunas economías 
desarrolladas?

• Buscaba lograr el desarrollo sostenible (a largo plazo). 
RESULTADO:
• Noción vaga del término desarrollo sostenible 
• Tríada de la sostenibilidad: Crecimiento económico, con 

respeto al medio-ambiente y buscando igualdad y 
equidad social (evitando concentración de la riqueza, 
desigualdad, etc.)

• Desarrollo (crecimiento) que satisface las necesidades 
del presente sin sacrificar la habilidad de las nuevas 
generaciones de satisfacer las suyas. 
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• ¿Un dentista que cobra menos de lo que gasta en renta 
y equipo a sus clientes? ¿Puede sostener su negocio a 
largo plazo?

• Un joven que tiene un salario bajo y compra un carro de 
lujo, a crédito. ¿Podrá hacer los pagos mensuales? ¿Qué 
pasa si tiene un hijo más y aumentan sus gastos?

• Un padre de familia que trata a sus dos hijos de manera 
muy diferente. Privilegiando a uno y favoreciéndolo 
mientras al otro lo discrimina ¿Podrá mantener a su 
familia?

• Un vecino que vive en una vecindad que no quiere pagar 
su cuota de recolección de basura. Y ésta se acumula a 
la salida de su casa ¿Vivirá en armonía con sus vecinos 
por mucho tiempo?

• El dentista que no cobra bien => Las empresas 
estatales que no se pueden mantener. 

• Albañil que compra un Ferrari => Un Estado 
que se sobre endeuda.

• Familia con hijos desiguales => Un Estado con 
una diferencia marcada de clases sociales 

• Vecino que no paga por recoger la basura => 
Empresas que contaminan sin pagar por el 
costo social que generan 

¿Cómo crear empresas que generen 
empleo y crecimiento económico… 
(desarrollo económico)

…sin generar otros desempleos, e inequidad 
…(socialmente consciente)

…sin que contamine el medio ambiente 
excesivamente o agote los recursos no 
renovables? (consciente del medio 
ambiente)

Desarrollo sostenible
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Terreno

Construcción

Diseño / Ing
Costos cíclicos

Costos

Tiempo
40% – 50% de los costos 
del ciclo de vida

50% – 60% de los costos 
del ciclo de vida
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http://pae.energon-portal.com/calculadora/#/cotizador-express
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http://pae.energon-portal.com/calculadora/#/cotizador-express

Año Situación Flujo Balance 

0 Compre los paneles -120000 120,000.00-$                   
1 Ahorro de luz  13000 107,000.00-$                   
2 Ahorro de luz  13000 94,000.00-$                     
3 Ahorro de luz  13000 81,000.00-$                     
4 Ahorro de luz  13000 68,000.00-$                     
5 Ahorro de luz  13000 55,000.00-$                     
6 Ahorro de luz  13000 42,000.00-$                     
7 Ahorro de luz  13000 29,000.00-$                     
8 Ahorro de luz  13000 16,000.00-$                     
9 Ahorro de luz  13000 3,000.00-$                      

10 Ahorro de luz  13000 10,000.00$                     
11 Ahorro de luz  13000 23,000.00$                     
12 Ahorro de luz  13000 36,000.00$                     
13 Ahorro de luz  13000 49,000.00$                     
14 Ahorro de luz  13000 62,000.00$                     
15 Ahorro de luz  13000 75,000.00$                     
16 Ahorro de luz  13000 88,000.00$                     
17 Ahorro de luz  13000 101,000.00$                   
18 Ahorro de luz  13000 114,000.00$                   
19 Ahorro de luz  13000 127,000.00$                   
20 Ahorro de luz  13000 140,000.00$                   

http://www.dforcesolar.com/energia-solar/cual-es-la-vida-util-de-un-panel-solar/
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Año Situación Flujo Balance 

0 Compre los paneles -120000 120,000.00-$                   
1 Ahorro de luz  13000 107,000.00-$                   
2 Ahorro de luz  13000 94,000.00-$                     
3 Ahorro de luz  13000 81,000.00-$                     
4 Ahorro de luz  13000 68,000.00-$                     
5 Ahorro de luz  13000 55,000.00-$                     
6 Ahorro de luz  13000 42,000.00-$                     
7 Ahorro de luz  13000 29,000.00-$                     
8 Ahorro de luz  13000 16,000.00-$                     
9 Ahorro de luz  13000 3,000.00-$                      

10 Ahorro de luz  13000 10,000.00$                     
11 Ahorro de luz  13000 23,000.00$                     
12 Ahorro de luz  13000 36,000.00$                     
13 Ahorro de luz  13000 49,000.00$                     
14 Ahorro de luz  13000 62,000.00$                     
15 Ahorro de luz  13000 75,000.00$                     
16 Ahorro de luz  13000 88,000.00$                     
17 Ahorro de luz  13000 101,000.00$                   
18 Ahorro de luz  13000 114,000.00$                   
19 Ahorro de luz  13000 127,000.00$                   
20 Ahorro de luz  y compra de pan. -107000 20,000.00$                     

Año Situación Flujo Balance 
0 Compre los paneles -120000 120,000.00-$                   
1 Ahorro de luz  13000 107,000.00-$                   
2 Ahorro de luz  13000 94,000.00-$                     
3 Ahorro de luz  13000 81,000.00-$                     
4 Ahorro de luz  13000 68,000.00-$                     
5 Ahorro de luz  13000 55,000.00-$                     
6 Ahorro de luz  13000 42,000.00-$                     
7 Ahorro de luz  13000 29,000.00-$                     
8 Ahorro de luz  13000 16,000.00-$                     
9 Ahorro de luz  13000 3,000.00-$                      

10 Ahorro de luz  13000 10,000.00$                     
11 Ahorro de luz  13000 23,000.00$                     
12 Ahorro de luz  13000 36,000.00$                     
13 Ahorro de luz  13000 49,000.00$                     
14 Ahorro de luz  13000 62,000.00$                     
15 Ahorro de luz  13000 75,000.00$                     
16 Ahorro de luz  13000 88,000.00$                     
17 Ahorro de luz  13000 101,000.00$                   
18 Ahorro de luz  13000 114,000.00$                   
19 Ahorro de luz  13000 127,000.00$                   
20 Ahorro de luz  y compra de pan. -107000 20,000.00$                     
21 Ahorro de luz  13000 33,000.00$                     
22 Ahorro de luz  13000 46,000.00$                     
23 Ahorro de luz  13000 59,000.00$                     
24 Ahorro de luz  13000 72,000.00$                     
25 Ahorro de luz  13000 85,000.00$                     
26 Ahorro de luz  13000 98,000.00$                     
27 Ahorro de luz  13000 111,000.00$                   
28 Ahorro de luz  13000 124,000.00$                   
29 Ahorro de luz  13000 137,000.00$                   

$290,000 / 50años = $ 
5,800.00

$120,000 * 6% = $ 7,200

Ahorrar 5.00%
Valor del panel 120,000.00$      
Ahorro por año 13,000.00$        

Año Ahorro Ahorro pasado 
Ahorro 

acumulado 
Interes del 

ahorro 
Ahorro total Valor del Panel Comprar Panel No comprar Diferencia 

0 120,000.00$      120,000.00$             120,000.00$  -$             
1 13,000.00$        -$                 13,000.00$     -$           13,000.00$   114,000.00$      127,000.00$             126,000.00$  1,000.00$     
2 13,000.00$        13,000.00$        26,000.00$     650.00$      26,650.00$   108,000.00$      134,650.00$             132,300.00$  2,350.00$     
3 13,000.00$        26,650.00$        39,650.00$     1,332.50$   40,982.50$   102,000.00$      142,982.50$             138,915.00$  4,067.50$     
4 13,000.00$        40,982.50$        53,982.50$     2,049.13$   56,031.63$   96,000.00$       152,031.63$             145,860.75$  6,170.88$     
5 13,000.00$        56,031.63$        69,031.63$     2,801.58$   71,833.21$   90,000.00$       161,833.21$             153,153.79$  8,679.42$     
6 13,000.00$        71,833.21$        84,833.21$     3,591.66$   88,424.87$   84,000.00$       172,424.87$             160,811.48$  11,613.39$   
7 13,000.00$        88,424.87$        101,424.87$    4,421.24$   105,846.11$ 78,000.00$       183,846.11$             168,852.05$  14,994.06$   
8 13,000.00$        105,846.11$      118,846.11$    5,292.31$   124,138.42$ 72,000.00$       196,138.42$             177,294.65$  18,843.76$   
9 13,000.00$        124,138.42$      137,138.42$ 6,206.92$   143,345.34$ 66,000.00$       209,345.34$             186,159.39$  23,185.95$   

10 13,000.00$        143,345.34$      156,345.34$    7,167.27$   163,512.60$ 60,000.00$       223,512.60$             195,467.36$  28,045.25$   
11 13,000.00$        163,512.60$      176,512.60$    8,175.63$   184,688.23$ 54,000.00$       238,688.23$             205,240.72$  33,447.51$   
12 13,000.00$        184,688.23$      197,688.23$    9,234.41$   206,922.64$ 48,000.00$       254,922.64$             215,502.76$  39,419.89$   
13 13,000.00$        206,922.64$      219,922.64$    10,346.13$  230,268.78$ 42,000.00$       272,268.78$             226,277.90$  45,990.88$   
14 13,000.00$        230,268.78$      243,268.78$    11,513.44$  254,782.22$ 36,000.00$       290,782.22$             237,591.79$  53,190.42$   
15 13,000.00$        254,782.22$      267,782.22$    12,739.11$  280,521.33$ 30,000.00$       310,521.33$             249,471.38$  61,049.95$   
16 13,000.00$        280,521.33$      293,521.33$    14,026.07$  307,547.39$ 24,000.00$       331,547.39$             261,944.95$  69,602.44$   
17 13,000.00$        307,547.39$      320,547.39$    15,377.37$  335,924.76$ 18,000.00$       353,924.76$             275,042.20$  78,882.56$   
18 13,000.00$        335,924.76$      348,924.76$    16,796.24$  365,721.00$ 12,000.00$       377,721.00$             288,794.31$  88,926.69$   
19 13,000.00$        365,721.00$      378,721.00$    18,286.05$  397,007.05$ 6,000.00$         403,007.05$             303,234.02$  99,773.03$   
20 13,000.00$        397,007.05$      410,007.05$    19,850.35$  429,857.40$ -$                 429,857.40$             318,395.72$  111,461.68$  

5,573.08$     
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Ahorrar 5.00%
Valor del panel 120,000.00$      
Ahorro por año 13,000.00$        

Año Ahorro Ahorro pasado 
Ahorro 

acumulado 
Interes del 

ahorro 
Ahorro total Valor del Panel Comprar Panel No comprar Diferencia 

0 120,000.00$      120,000.00$             120,000.00$  -$             
1 13,000.00$        -$                 13,000.00$     -$           13,000.00$   114,000.00$      127,000.00$             126,000.00$  1,000.00$     
2 13,000.00$        13,000.00$        26,000.00$     -$           26,000.00$   108,000.00$      134,000.00$             132,300.00$  1,700.00$     
3 13,000.00$        26,000.00$        39,000.00$     -$           39,000.00$   102,000.00$      141,000.00$             138,915.00$  2,085.00$     
4 13,000.00$        39,000.00$        52,000.00$     -$           52,000.00$   96,000.00$       148,000.00$             145,860.75$  2,139.25$     
5 13,000.00$        52,000.00$        65,000.00$     -$           65,000.00$   90,000.00$       155,000.00$             153,153.79$  1,846.21$     
6 13,000.00$        65,000.00$        78,000.00$     -$           78,000.00$   84,000.00$       162,000.00$             160,811.48$  1,188.52$     
7 13,000.00$        78,000.00$        91,000.00$     -$           91,000.00$   78,000.00$       169,000.00$             168,852.05$  147.95$        
8 13,000.00$        91,000.00$        104,000.00$    -$           104,000.00$ 72,000.00$       176,000.00$             177,294.65$  1,294.65-$     
9 13,000.00$        104,000.00$      117,000.00$    -$           117,000.00$ 66,000.00$       183,000.00$             186,159.39$  3,159.39-$     

10 13,000.00$        117,000.00$      130,000.00$ -$           130,000.00$ 60,000.00$       190,000.00$             195,467.36$  5,467.36-$     
11 13,000.00$        130,000.00$      143,000.00$    -$           143,000.00$ 54,000.00$       197,000.00$             205,240.72$  8,240.72-$     
12 13,000.00$        143,000.00$      156,000.00$    -$           156,000.00$ 48,000.00$       204,000.00$             215,502.76$  11,502.76-$   
13 13,000.00$        156,000.00$      169,000.00$    -$           169,000.00$ 42,000.00$       211,000.00$             226,277.90$  15,277.90-$   
14 13,000.00$        169,000.00$      182,000.00$    -$           182,000.00$ 36,000.00$       218,000.00$             237,591.79$  19,591.79-$   
15 13,000.00$        182,000.00$      195,000.00$    -$           195,000.00$ 30,000.00$       225,000.00$             249,471.38$  24,471.38-$   
16 13,000.00$        195,000.00$      208,000.00$    -$           208,000.00$ 24,000.00$       232,000.00$             261,944.95$  29,944.95-$   
17 13,000.00$        208,000.00$      221,000.00$    -$           221,000.00$ 18,000.00$       239,000.00$             275,042.20$  36,042.20-$   
18 13,000.00$        221,000.00$      234,000.00$    -$           234,000.00$ 12,000.00$       246,000.00$             288,794.31$  42,794.31-$   
19 13,000.00$        234,000.00$      247,000.00$    -$           247,000.00$ 6,000.00$         253,000.00$             303,234.02$  50,234.02-$   
20 13,000.00$        247,000.00$      260,000.00$    -$           260,000.00$ -$                 260,000.00$             318,395.72$  58,395.72-$   

2,919.79-$     

Ahorrar 5.00%
Valor del panel 120,000.00$      
Ahorro por año 9,000.00$          

Año Ahorro Ahorro pasado 
Ahorro 

acumulado 
Interes del 

ahorro 
Ahorro total Valor del Panel Comprar Panel No comprar Diferencia 

0 120,000.00$      120,000.00$             120,000.00$  -$             
1 9,000.00$          -$                 9,000.00$       -$           9,000.00$     114,000.00$      123,000.00$             126,000.00$  3,000.00-$     
2 9,000.00$          9,000.00$          18,000.00$     450.00$      18,450.00$   108,000.00$      126,450.00$             132,300.00$  5,850.00-$     
3 9,000.00$          18,450.00$        27,450.00$     922.50$      28,372.50$   102,000.00$      130,372.50$             138,915.00$  8,542.50-$     
4 9,000.00$          28,372.50$        37,372.50$     1,418.63$   38,791.13$   96,000.00$       134,791.13$             145,860.75$  11,069.63-$   
5 9,000.00$          38,791.13$        47,791.13$     1,939.56$   49,730.68$   90,000.00$       139,730.68$             153,153.79$  13,423.11-$   
6 9,000.00$          49,730.68$        58,730.68$     2,486.53$   61,217.22$   84,000.00$       145,217.22$             160,811.48$  15,594.26-$   
7 9,000.00$          61,217.22$        70,217.22$     3,060.86$   73,278.08$   78,000.00$       151,278.08$             168,852.05$  17,573.97-$   
8 9,000.00$          73,278.08$        82,278.08$     3,663.90$   85,941.98$   72,000.00$       157,941.98$             177,294.65$  19,352.67-$   
9 9,000.00$          85,941.98$        94,941.98$     4,297.10$   99,239.08$   66,000.00$       165,239.08$             186,159.39$  20,920.31-$   

10 9,000.00$          99,239.08$        108,239.08$    4,961.95$   113,201.03$ 60,000.00$       173,201.03$             195,467.36$  22,266.32-$   
11 9,000.00$          113,201.03$      122,201.03$ 5,660.05$   127,861.08$ 54,000.00$       181,861.08$             205,240.72$  23,379.64-$   
12 9,000.00$          127,861.08$      136,861.08$    6,393.05$   143,254.14$ 48,000.00$       191,254.14$             215,502.76$  24,248.62-$   
13 9,000.00$          143,254.14$      152,254.14$    7,162.71$   159,416.85$ 42,000.00$       201,416.85$             226,277.90$  24,861.05-$   
14 9,000.00$          159,416.85$      168,416.85$    7,970.84$   176,387.69$ 36,000.00$       212,387.69$             237,591.79$  25,204.10-$   
15 9,000.00$          176,387.69$      185,387.69$    8,819.38$   194,207.07$ 30,000.00$       224,207.07$             249,471.38$  25,264.31-$   
16 9,000.00$          194,207.07$      203,207.07$    9,710.35$   212,917.43$ 24,000.00$       236,917.43$             261,944.95$  25,027.52-$   
17 9,000.00$          212,917.43$      221,917.43$    10,645.87$  232,563.30$ 18,000.00$       250,563.30$             275,042.20$  24,478.90-$   
18 9,000.00$          232,563.30$      241,563.30$    11,628.16$  253,191.46$ 12,000.00$       265,191.46$             288,794.31$  23,602.85-$   
19 9,000.00$          253,191.46$      262,191.46$    12,659.57$  274,851.04$ 6,000.00$         280,851.04$             303,234.02$  22,382.99-$   
20 9,000.00$          274,851.04$      283,851.04$    13,742.55$  297,593.59$ -$                 297,593.59$             318,395.72$  20,802.14-$   

1,040.11-$     

40 m

19
 m

30 m

21 m9 m

11
 m

11
 m

11
 m

33
 m

Si el metro cuadrado de losa cuesta $1500 por cada m² 
¿Cuánto gastaré por la losa de la opción A?
¿Cuánto gastaré por la losa de la opción B?
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Análisis rápido de costos

19
 m

30 m

21 m9 m

11
 m

11
 m

11
 m

33
 m

40 m

30 x 11= 330 m²

Análisis rápido de costos

19
 m

30 m

21 m9 m

11
 m

11
 m

11
 m

33
 m

40 m

40 m

19
 m

30 m

21 m9 m

11
 m

11
 m

11
 m

33
 m

Si el sistema de fachada, incluyendo muro perimetral de 
block cuesta, ventanas y puertas $1000 / m² y la altura de 
entre pisos es de 4m
¿Cuánto gastaré por los muros perimetrales de A?
¿Cuánto gastaré por los muros perimetrales de B?
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19
 m

30 m

21 m9 m

11
 m

11
 m

11
 m

33
 m

40 + 19 + 40 + 19 = 118m
118 m * 4m = 472m²
472 m² * 1000 $/m² = $472,000

40 m

30 +33 + 30 +11 + 21 + 11 +21 +11= 168m 
168m * 4m = 672 m²
672m² * 1000  $/m² = $ 672,000

Opción A es $200mil pesos más barato (por piso!)

Terreno 500m² * 5000 $/m²

Terreno = $2,500,000

Vivienda 50m² * 

Vivienda= 254,450 $/m²

1 vivienda = $ 2,754,450
@ = $2,754,450

Terreno = $2,500,000 / 2 
Terreno = $1,250,000

Vivienda 50m² * 

Vivienda= 254,450 $/m²

1 vivienda = $ 2,754,450           @ = $2,754,450
2 viviendas=$ 3,008,900 @ = $1,504,450
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Terreno = $2,500,000 / 4
Terreno = $625,000

Vivienda 50m² * 

Vivienda= 254,450 $/m²

1 vivienda = $ 2,754,450           @ = $2,754,450
2 viviendas=$ 3,008,900 @ = $1,504,450
3 viviendas=$ 3,263,350 @ = $1,087,783
4 viviendas=$ 3,517,800 @ = $   879,450

# viviendas Terreno Construcción Total $ / vivienda 
0 2,500,000.00$     2,500,000.00$     -
1 2,500,000.00$     254,450.00$        2,754,450.00$     2,754,450.00$     
2 2,500,000.00$     508,900.00$        3,008,900.00$     1,504,450.00$     
3 2,500,000.00$     763,350.00$        3,263,350.00$     1,087,783.33$     
4 2,500,000.00$     1,017,800.00$     3,517,800.00$     879,450.00$        
5 2,500,000.00$     1,272,250.00$     3,772,250.00$     754,450.00$        
6 2,500,000.00$     1,526,700.00$     4,026,700.00$     671,116.67$        
7 2,500,000.00$     1,781,150.00$     4,281,150.00$     611,592.86$        
8 2,500,000.00$     2,035,600.00$     4,535,600.00$     566,950.00$        

# viviendas Terreno Construcción Total $ / vivienda 
0 2,500,000.00$     2,500,000.00$     -
1 2,500,000.00$     254,450.00$        2,754,450.00$     2,754,450.00$     
2 2,500,000.00$     508,900.00$        3,008,900.00$     1,504,450.00$     
3 2,500,000.00$     763,350.00$        3,263,350.00$     1,087,783.33$     
4 2,500,000.00$     1,017,800.00$     3,517,800.00$     879,450.00$        
5 2,500,000.00$     1,272,250.00$     3,772,250.00$     754,450.00$        
6 2,500,000.00$     1,526,700.00$     4,026,700.00$     671,116.67$        
7 2,500,000.00$     1,781,150.00$     4,281,150.00$     611,592.86$        
8 2,500,000.00$     2,035,600.00$     4,535,600.00$     566,950.00$        

8 2,500,000.00$     1,975,600.00$       4,475,600.00$     559,450.00$        
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# viviendas Terreno Construcción Total $ / vivienda 
0 2,500,000.00$     2,500,000.00$     -
1 2,500,000.00$     254,450.00$        2,754,450.00$     2,754,450.00$     
2 2,500,000.00$     508,900.00$        3,008,900.00$     1,504,450.00$     
3 2,500,000.00$     763,350.00$        3,263,350.00$     1,087,783.33$     
4 2,500,000.00$     1,017,800.00$     3,517,800.00$     879,450.00$        
5 2,500,000.00$     1,272,250.00$     3,772,250.00$     754,450.00$        
6 2,500,000.00$     1,526,700.00$     4,026,700.00$     671,116.67$        
7 2,500,000.00$     1,781,150.00$     4,281,150.00$     611,592.86$        

9 2,500,000.00$   2,222,550.00$       4,722,550.00$     524,727.78$        
10 2,500,000.00$   2,469,500.00$       4,969,500.00$     496,950.00$        
11 2,500,000.00$   2,716,450.00$       5,216,450.00$     474,222.73$        
12 2,500,000.00$   2,963,400.00$       5,463,400.00$     455,283.33$        
13 2,500,000.00$   3,210,350.00$       5,710,350.00$     439,257.69$        
14 2,500,000.00$   3,457,300.00$       5,957,300.00$     425,521.43$        
15 2,500,000.00$   3,704,250.00$       6,204,250.00$     413,616.67$        
16 2,500,000.00$   3,951,200.00$       6,451,200.00$     403,200.00$        

8 2,500,000.00$     1,975,600.00$       4,475,600.00$     559,450.00$        

Ley de la oferta y la demanda
Si la gente está dispuesta a pagar $600mil pesos, ¿quién se lleva la diferencia?

• Interés real. Ser una empresa socialmente responsable.
• Innovación. Ser líder.
• Regulaciones. Leyes. 
• Marca. Moda. “No quedarse atrás”
• Ser ESR le cuesta mucho a las empresas pequeñas

• Sostenibilidad a lo largo del tiempo. No sólo cuando se construye.
• Los edificios no son para siempre. Considerar cuál es su vida útil, y qué 

pasará al finalizar. 
• Bajo mantenimiento. Baja inversión, altos ahorros. 
• Cuidado al diseñar “sustentablemente”. 

• Costos adicionales por sobre-diseño. 
• Ciclo de vida de elementos activos ¿Cada cuánto los cambio? ¿Cuánto cuestan vs 

cuánto me ahorro?
• Densificar, diseñar aprovechando intensivamente los recursos.
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Miguel Ángel García Escobar , Arq. 

miguel@escobararquitectos.com
http://miguelgarcia.xyz


